Textova c¢ast



N&s$ navrh koncepcie rozvoja mesta Dubnica nad Vahom stavia na dékladnom Poznani tohto mesta,
Historie jeho rozvoja, Znalosti o dosial spracovanej UPD, o minulych rozhodnutiach vo vyuZiti Gzemia
a Pochopent, Ze hoci sa vlastnicke vztahy prispdsobuji navrhnutej koncepcii a nie naopak, je délezité
ich poznat a neignorovat.

V sti¢asnosti nastaveny zakonny proces obstaravania UPD (zdkonom uréené postupy, posudzovanie
vplyvu strategického dokumentu na ZP, dosiahnutie dohody s organmi, a vyZiadané kompromisy, ako
podmienka schvalenia najvy$Sim organom samospravy) determinuje vysledni podobu Gzemného
planu. Prax je dévodom, dosledkom aj dokazom toho, 7e a7 prili§ ¢asto je UPN takmer hned
meneny zmenami a doplnkami a Gvodné predstavy o optimalnom rozvoji Gzemia sa v dokumente
stratia.

V rdmci sutaZze predkladame viziu rozvoja mesta s predstavou koncepcie, ako by sme toto mesto
dalej rozvijali v novom Uzemnom plane, jednak na zaklade horeuvedenych premis a podia toho, Ze
obsahovo a vyznamom vnhimame Uzemny plan ako

koncepénl a nadéasovu predstavu o rozvoji Uzemia

regulacny nastroj v rozsahu zavéznej ¢asti

najSirsi informacny stbor o Uzemi, jeho vyuZivani a ochrane

kompromis dosiahnuty v procese obstaravania UPN medzi vietkymi tcastnikmi

graficky a textovo zrozumitelny dokument vo vyklade a jednoznaénym v interpretécii

ktory ma poskytovat jasné informacie a navody ako dosiahnut poriadok v izemi a napliat
dlhodob strategickd koncepciu v rozvoji sidla, nie poskytovat vizualny zazitok (aj ked sa to
nevylucuje), nie je to totiz graficky originalne dielo ani obraz

e . . . . .

Zakladné vychodiskové informacie :

Demografia Stav v roku 2017 - si¢asnost Predpoklad v roku 2035 - navrh

23.500 26.000

Hlavné nevyvazenost v ponuke pléch pre rozvoj vyroby a ostatnych zakladnych funkcii sidla — byvania,
problémy | sluZieb a zotavenia

V rozvoji klesajuca demograficka krivka, v rozpore so vzrastajicou ponukou prace. Nepripravenost sidla

sidla na tieto tendencie, ktoré uz dnes platny UPN ponuka. Nedostatoénd ponuka pre byvanie
(hromadné, individualne) a naopak, aktudlne vysokd aktivita susednych sidiel vtomto smere
mé dopad nielen na presidfovanie sa do susednych sidiel, zvySuje ceny byvania v meste a odraza
sa to aj v nizkej ponuke sluZieb, komeréného aj nekomerénho charakteru, lebo sa kumuluju
mimo Uzemia mesta

nedostato¢na atraktivita starych arealov vyroby ( najma ZTS), ich neprijatelné chatranie
v polohach v priamej vazbe na centrum sidla a zaroveri aktualnym UPN podporené kreovanie
dalSich masivnych monofunkénych priemyselnych pléch v novych polohach, bez vzajomnej
interakcie a mozZnosti kooperacie prehlbuje isti schizofréniu v rozvoji mesta

absencia modernych Sportovo rekrea¢nych zariadeni a nedostatok pripravenych pléch pre ich
rozvoj.

slaba reakcia na akceleraciu dopytu po novych formach zotavenia, exterierovych aktivitach
spojenych s poznanim okolia, regeneracie sil vo vézbe na krajinu a zdravy Zivotny Styl

absencia dopravného obchvatu mesta akumuldcia dopravnych problémov bez mozZnosti
presmerovania dopravy do menej nekonfliktnych poldh v ramci ¢i mimo sidla




Javy, dobré vézba na nadregionalnu dopravu ( dialnica, Zeleznica a vyhladovo aj vodna cesta)
ktord naSa | vzajomna historicka blizkost sidiel Dubnica nad Vahom a Novej Dubnice na zaklade existencie
koncepcia | stabilizujiceho prvku vramci sidla a okolia, ato vysokej ponuke kvalifikovanej prace. Tato
povazuje | ponukasa v poslednej dekade este posilnila v polohe priemylselnej z6ny umiestnenej medzi obe
za pozitiva | sidla, ¢o aglomeragné tendencie viac posilnilo
adalejich | lzemné moZnosti pre kreovanie mestskej triedy
posiliuje | dostatok ploch pre mozny rozvoj zakladnych funkcii v priamej vézbe na zastavané (izemie mesta

s moznostou dopravného napojenia

odtabuizovanie areélu ZTS a jeho postupne otvaranie sa verejnosti

dobry krajinny ramec pre kreovanie ploch s vy$Sou kvalitu byvania a zotavenia

Navrhované rieSenie

4

limitujeme rozvoj aktualneho nadbytku priemyselnych pléch primerane k budicim potrebam
sidiel aich moZnej aglomeréacie (PP uz nie je celoStatna ani regionalna priorita), adekvatne
k tomu navrhujeme dostatok pléch pre byvanie, sluzby a zotavenie.

reagujeme na nepriaznivy vyvoj v ponuke pléch pre byvanie Sirokou paletou rozvoja obytnej
funkcie vreédlne dostupnejsich UGzemiach, vhodnych pre urbanizaciu. Takéto Uzemia
bezprostredne nadvézuju na zastavané casti mesta. NajvyznamnejSie s Horné jutra, Panska
niva, Pod Ostrym vrchom a Prejta. AZ po naplneni tychto lokalit posuvat rozvoj sidla v zmysle
aglomeraénych tendencii smerom na Novu Dubnicu.

Dubnica nad Vahom bola v minulosti synonymom miesta s dobre organizovanym 3portom.
Takmer vSetkych druhov Sportu. Koncepcia pocita s rozSirovanim Sportovych arekreaénych
aktivit pod Panskou nivou vo vazbe na existujlci aredl a na novovytvorend plochu verejnej
zelene (vid. detail 1) a tieZ na juhu mesta vo kontakte s rozSirenim obytného Uzemia a vo vazbe
na podhorie Strazovskych vrchov ( primestska chatova a pestovatelska zéna).

celé okolie sidla je ideélne prostredie pre rézne typy cykloturistiky, v koncepcii navrhujeme
jasne aredlne trasy vo vazbe na pokracovanie v Strdzovskych vrchoch, aj napojenie na
regionalnu Vazsku cyklotrasu a atrakcie pozdiZ Vazskej vodnej cesty.

koncepcia otvara moznosti naplnit sluzbami chéatrajice predzavodné arealy (hlavne ZTS) a
spristupniuje ich verejnosti, podobny princip uplatriuje aj v novoznikajucej priemyselnej zéne
medzi Dubnicou a Novou Dubnicou, aby sa z nej nestal monofunckny aredl izolovany od sidla,
ale mierkou aStruktarou priatelské prostredie, Unosné aj v panorame sidla (zavazna
priestorova regulacia)

koncepcia ponuka nové alternativy dopravného odlahéenia centra sidla jej distribGciou mimo
mesta. Juzny a severny obchvat mesta ma logiku v regionalnych savislostiach a aj v zacatych
procesoch rieSenia tohto vaZzneho problemu sidla. Preorganizovanim dopravy sa umozni zaroveri
rozvoj existujucich fungujucich priemyselnych arealov (Za tratou), ktorych rozvoj je dnes
limitovany nie nedostatkom rozvojovych ploch, ale pre nevhodné dopravné napojenie priamo
cez obytné zony.

severny ochvat mesta v koridore medzi kanadlom a Zelezni¢nou tratou vyustuje za aredlom byv.
ZTS. Jeho hlavnou utlohou je odrahéenie centra od nakladnej dopravy. Juzny obchvat vytvara
priestorov( paralelu so suc¢asnou Statnou cestou. Vedie cez priemyselny areal ZTS, dotyka sa
sidlisk Dubnice nad Vahom, aredlu ZVS, Kola¢ina a vedie az do Novej Dubnice. Jeho hlavnou
tlohou je odrahéenie centra od osobnej automobilovej dopravy avytvorenie alternativy
sUcasnej Statnej cesty. Tym sa umozni pretvorit prietah centrom a cell tato rozvojovl 0s na
mestsku triedu.

navrhujeme nové okruzné krizovatky v miestach srovnocennymi vylsteniami na sucasn
§tatnu cestu I/61, navrhujeme zvacSenie existujucej okruznej krizovatky v novej priem. zéne
napojenej na privadzac z dialnice Al




Metodika :

4

na dosiahnutie navrhnutej koncepcie je potrebné pracovat s takou metodikou, ktora sa da jasnhe
a jednoznacne interpretovat vSetkymi z(¢astnenymi v procese uplatriovania UPN. Ma& chranit
navrhnutd koncepciu a umoznit ju realizovat v ¢ase platnosti UPN. T.j. musi ponechat aj
priestor na rozhodovanie o konkrétnych pocinoch v Gzemi, v intenciach navrhnutej koncepcie.
ide o UPN mesta, nie zony, hoci digitalna technika umoZriuje zoomovanie a prezeranie si detailov
— takyto vyklad je zavadzajlci, vyklad musi zodpvedat mierke, v ktorej je UPN vyhotoveny — pre
toto sidlo je to 1 : 10 000. UPN mesta nesupluje UPN zdny, neriei umiestriovanie stavieb na
konkrétnych pozemkoch, ¢o je najcastejSia chyba, ktora sa dnes deje pri tvorbe a interpretéacii
UPN —je to v prvom rade navrh ucelenej koncepcie rozvoja sidla a regulacia je prostriedok, ako
tlto koncepciu naplfiat a neporusovat ju zlymi rozhodnutiami.
navrh grafiky je preto adekvatny mierke spracovania a zdsadou menej je viac sa da dosiahnut
vysoka zrozumitelnost a ¢itatelnost javov, ktoré sav grafike zobrazuja - grafika KUN je
postavena na diferenciacii ploch sréznym spésobom vyuZitia Uzemia ato nielen odlisenim
farebnosti pléch, ale aj ich oznac¢enim ( zrozumitelnym indexom) z dévodu zamedzenia moznej
zameny pléch (réznou tlacou, ¢i zobrazenim monitoru). KUN znazorruje vzajomné vztahy
diferencovanych ploch a Gzemi a ich hiererchiu, vztah ku krajine s ohladom na jej Unosné
vyuzivanie a pri akceptécii a ochrane jednotlivych prvkov ZP. T.j. zasadené limitujlce prvky
rozvoja sidla st v KUN taktiez vyznacené.

KUN je jeden z vykresov — jednotlivé Struktdry a vrstvy sidla sU v riom zobrazené primerane

atak, aby bolo zrejmé smerovanie rozvoja v navrhovom horizonte (cca 15 rokov), ale

v kontexte dlhodobej vizie- progndzy presahujicej 15 roény, relativne kratky plan z pohladu

rozvoja sidla. KUN rozhodne nie je sutla¢ou vietkych vykresov. Jednotlivé dielcie vrstvy a

Struktary (voln& aj obhospodarovana krajina aj infraStruktdra) st podrobnejSie rozpracované

v prislusnych vykresoch — doprava, technické vybavenie, ochrana prirody, pouZitie PP a LP.

aby bolo moZné taxativne vyjadrit reguléciu, definujeme ako nastroj diferenciacie ploch

zékladnu regula¢nu jednotku, tzv. FPJ - Funkéno-priestorovu jednotku (FPJ)

FPJ je uzemie so spolo¢nymi funkénymi a priestorovymi znakmi, pre ktoré je mozné navrhnut,

urcit jednotnu reguléciu. FPJ je moZzné graficky vyélenit v Gzemi a je prepojend s regulacnym

listom v zavaznej casti

Regulac¢ny list (RL) je siborom regulativov s réznou silou zavaznosti.

RL obsahuje hlavne :

§ zakladnU charakteristiku Uzemia FPJ (z pohladu funkéného naplnenia a priestorovej
Struktury, ¢i sa jedna o stabilizované, rozvojové Uzemie, Uzemie uréené na prestavbu
apod.)

§ pripustné funkéné vyuZitie — nosné, doplnkové, podmieneéne pripustné (suréenim
podmienok), funkéné obmedzenia a vyluc¢ené funkcie z Gzemia

§  priestorova regulacia FPJ —charakter zastavby, dosiahnutelné poziadavky na formovanie
urbannych priestorov a ideovy ramec pre umiestnenie stavieb v nej, moznosti intenzifikacie
a urcenie koeficientov, ktoré umoznia regulovat priestorovy rozvoj a formovat Struktiru
Zelanym smerom

prostrednictvom tychto regulativov je mozné UGcinne riadit rozvoj Uzemia a priestorova

premenu, ¢i dosiahnut stabilizaciu pléch a zabranit ich nevhodnej intenzifikacii.

okrem FPJ sa v ramci zavaznej ¢asti definuje stbor vSeobecne platnych regulativov tykajlcich sa

rozhrani , prienikov a vazieb medzi tymito pomyslenymi tkanivami sidla, a pod.

Jasny jazyk, stru¢né charakteristiky zabezpecia zrozumitelnost a jednoznacnost vykladu. Bez

zlozitych vetnych konstrukcii, ktoré by stazili interpretaciu a urobili by UPN nepouZitefnym

v Uzemnoplanovacej praxi. Ponechanie dostato¢ného priestoru na samostatné rozhodovanie je

zarukou, 7e UPN nebude pozna¢eny opakovanymi zmenami atym padom Zivnou pddou pre

Spekulécie, dezinterpretacie, zmatoény dokument vzajomne si odporujicich a nekoncepénych

myslienok.



Modelovy priklad regula¢ného listu (RL) V realnej praxi doplneny aj o Gidaje ziskané v procese obstaravania UPN
FPJ C.1. Horné Jutra

Charakteristika a vazby :

§  Plocha uré¢ené na rozvoj a vytvorenie vSetkych vézieb na zastavané Gzemie

§  Obytné Gzemie s nosnou funkciou byvania v bytovych domoch

§  Plocha v kontakte s priemyselnou zénou a zbernou komunikaciou tzv -juzny obchvat s nutnostou jej ochrany od
negativny dosledkov tohto kontaktu

Funkéné vyuZzitie
Pripustné vyu?zitie pléch:

§  Byvanie v bytovych domoch - nosna funkcia
§  Obtianska vybavenost - doplnkova funkcia :
- vychova a vzdelavanie ( zakladne Skolstvo)
- maloobchod a komeréné sluzby
- administrativa
- zdravotnicke a socialne sluzby
Verejna zelen a vyhradena zelen arealov $kol
Verejné a vyhradené oddychové enklavy a priestory sociokontaktov, s plochami detskych ihrisk a Sportovisk
Ochrannd a izola¢né zelen na odblokovanie negativnych dopadov z dopravy a priemyslu v kontakte s FPJ
Plochy pre obsluhu tzemia (miestne komunikéacie) uréené pre osobni dopravu a zasobovanie malymi a strednymi
nakladnymi automobilmi
§  Kompletné technické vybavenie tzemia zonalneho vyznamu a charakteru umoziujice rozvoj pripustnych funkci
v FPJ
§  Staticka doprava pre osobné vozidla s preferenciou hromadnych garazi
§  Segregacia peSej a cestnej dopravy v ramci FPJ

w W W W

Podmieneéne pripustné vyuzitie ploch:

§ individudlne garaze za podmienky integracie v bytovych domoch

Vyluéujuce (nepripustné) vyuZitie ploch:

§  Vyroba a sklady vietkého druhu

Funkéné obmedzenia :

§  Cinnosti naro¢né na logistiku, dopravne zatazujlce obytné Gzemie
§  Cinnosti, negativne ovplyvriujice mestské obytné prostredie (produkujdce hluk, zapach, prach, $kodlivé plyny a
emisie, vacsi objem TKO, zvySeny vyskyt hlodavcov)

Priestorové usporiadanie

§  Kompaktna priestorova Struktdra sekciovych bytovych domov a bodovych bytovych domov

Dopravn obsluha FPJ je priamo prepojena z Juzného obchvatu

Vytvorit jasnl peSiu os, resp. Priestranstvo pre obyvatelov tejto FPJ

Situovat stavby pre OV ( samostatné resp. v ramci parterov bytovych domov) v kontakte s pesimi trasami

a plochami

Hromadné garaze umiestriovat na okraj FPJ smerom k priemyselnej zéne, alebo v podzemi

Skolské stavby umiestriovat do kontaktu s existujdcimi v FPJ C. 2 a C. 3.

Diferencovat plochy zelene podla spésobu ich vyuZzitia

Pri posudzovani jednotlivych zamerov funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania na konkrétnych
pozemkoch v FPJ vyuZivat nastroje Uzemného planovania, ktoré spodrobnia Gzemny plan a overia zamer na
konkrétnom pozemku — v pripade Ze nie tymto UPN nie uréena potreba obstarat UPN zony, na overenie

a spodrobnenie pouzit prislusné izemnoplanovacie ( § 3 az §7 a §37 Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov)

wn W W

wn W W W

Maximalny index zastavanosti ploch 20%

Koeficient zelene 50%

Vyskova hladina 5-6 nadzemnych podlazi
Maximélna vyska 6 podlazi

poznamky :

Vykres urbanistickej koncepcie je extrakciou KUN, tak aby bola zrejma navrhovand koncepcia pouzita
metodika.

Detail 2 na vykrese je prikladom pouzitia KUN a RL v praxi — ako je mozné dalej spodrobnit funkéni
a priestorov(i reguléciu v mierke zony (UPN Z, US) .



