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1. Ideovy zamer

Predmetom zadania sdtaze navrhov je architektonicky navrh Stvorhviezdiékového
wellness hotela na okraji obce Zuberec v lokalite Pribiské. Najvacsim lakadlom pre turistov
v tejto lokalite st pamiatky ludovej architektdry v okoli a Siroké moznosti aktivneho oddychu
a relaxu v prirode v kazdom rotnom obdobi. Budica podoba hotela by mala ¢o najviac
reagovat na prirodné prostredie a komunikovat s prilahlym okolim objektu.

Investorom je slovenska spolo¢nost ViGroup, ktora posobi na realitnom trhu od roku 2005.
Potas svojho posobenia zrealizovala vystavbu viac ako 1300 bytov a 75 rodinnych domov.
Prioritou spolocnosti je rozvoj rezidentného segmentu. Okrem bytovych domov a
polyfunkénych objektov ma spolocnost vo svojom portfoliu aj bytové apartmanoveé domy
priamo v obci Zuberec, odkial pochadzaju konatelia spolo€nosti ViGroup.

Zamerom sutaze je ziskat kvalitny navrh, ktory bude prikladom prvotriednej a udrzatelnej
architektury v horskom prostredi. Hotel bude poskytovat sluzby v Stvorhviezdickovom
europskom Standarde pre 160 hosti. Budidcou klientelou hotela budd prevazne rodiny a
organizovaneé skupiny, ale aj jednaotlivi turisti. Navrh hotela by mal poskytovat navstevnikom
komfort, kvalitu, a zaroven reSpektovat kontext prirodného prostredia v bezprostrednej
blizkosti Tatranského narodného parku. Napriek tomu, Zze spolo€nost ViGroup disponuje
vlastnym timom architektov a inzinierov, pre ziskanie ¢o najlepSieho navrhu sa rozhodla
najst podobu hotela formou architektonickej sutaze.

2. RieSené uzemie

Obr. 1: Letecky pohlad na Zuberec / lokdcia riesenéhao tzemia

Uzemie sa nachddza v extravildne obce Zuberec v casti Pribiské svyhladmi na hreben
Zapadnych Tatier. Lokalita lezi vochrannom pasme TANAP vdruhom stupni ochrany a
nezasahuje do ziadnych maloploSnych chranenych uGzemi. Pozemok sa rozklada na
rovinatom teréne, zo severozapadu a severovychodu je lemovany potokmi. Na pozemku sa v
sticasnosti nachadzaju naletové dreviny. Pozemok je pristupny existujicou asfaltovou
miestnou komunikaciou s napojenim na inzinierske siete.
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Obr. 2: Rozsah rieseného tuzemia

3. Uzemny plan

Podla aktualneho uzemného planu obce Zuberec (2008) sa planovany areal nachadza v
tzemi ur¢enom ako plochy pre Sportovo rekreacné aktivity a vybavenie a rekrea¢né byvanie.
Podla Uzemnoplanovacej informacie je v izemi mozné umiestnit objekty s maximalne 4
nadzemnymi podlaziami a s 1 ustipenym podlazim alebo podkrovim. Maximalna vyska
hrebena strechy alebo atiky je stanovena na 15 metrov nad upravenym terénom. V objekte
je mozné umiestnit jedno podzemné podlazie.

Velkost regula¢ného celku 11417 m?

Velkost rieseného Gzemia: 7261 m?

Index zastavanej plochy: 2 854 m? (max. 0,25 z funkeného celku)
Koeficient zelene: 5709 m? (min. 0,5 z funk¢ného celku)
Index podlaznej plochy: nie je ur¢eny

Maximalna podlaznost: 1 podzemné paodlazie

4 nadzemneé podlazia
1 ustapené podlazie / podkrovie
Maximalna vyska objektu: 15 m nad upravenym terénom
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Obr. 3: Hranice rieseného uzemia s vyznacenim sieti (zakres do katastrdlnej mapy)

4. Urbanistické rieSenie

Navrhovany areal sa nachadza vychodne od centra obce a je pristupny miestnou
komunikaciou, ktora aredl rozdeluje na dve tasti. Objekt hotela je mozné umiestnit v
lubovolnej casti pozemku pod podmienkou, ze navrhovany objekt by mal ¢o najmenej
zasahovat do panoramatického vyhladu na pohorie Rohace, najma z polohy na osi cesty (vid.
Sutaznd pomocka ¢.01 “2D mapovy podklad”). V ramci navrhovaného aredlu by mali byt
rieSené aj plochy pre vonkajsie aktivity pre verejnost a navstevnikov hotela a pobytova zelen.
Navrh konkrétnych aktivit a vzhlad okolia hotela je sucastou autorskej koncepcie
sutaziacich.

4.1 Zelen a krajina

V sucasnosti sa na pozemku nachadzaju naletoveé a vzrastlé dreviny, v zamere sa pocita s ich
nahradenim uslachtilou zelenou a sadovymi Upravami. Otakava sa komplexné krajinarske
rieSenie okolia hotela a vonkajsich zelenych pléch, ktoré by malo ¢o najviac reSpektovat
kontext a charakteristiku lokality Prieves a okolitej tatranskej prirody. MoZzna je aj praca s
vodnymi prvkami a s brehmi vodného toku, ktory prechadza rieSenym Gzemim. Vitané je co
najvacsie prepojenie interiéru hotela s exterierom a orientacia vyhladov z priestorov
wellness alebo teras na zaujimavé prirodné prvky.

4.2 Doprava
Hlavnou pristupovou cestou pre areal hotela bude miestna komunikacia, z ktorej bude

pristupné parkovisko pre navstevnikov hotela a pre verejnost. Juzna a severna ¢ast arealu by
mali byt cez miestnu komunikaciu bezpecne prepojené a trasy pesich by nemali kolidovat s
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vjazdami alebo vyjazdami z arealu. Sicastou navrhu bude dopravné trasovanie zasobovania
a inych obsluznych ¢innosti hotela.

Obecna miestna komunikacia bude vyhladovo rozsirena na bezpecny prejazd vsetkych jej
uzivatelov - pesich, cyklistov, automobilov a lesnych a polnych mechanizmov, preto sa
odporuca v navrhu mysliet na rozsirenie koridoru komunikacie. Navrhované rozsirenie bude
v budicnosti premietnutné aj do ostatnej ¢asti komunikacie mimo rieSené uzemie. Dnes
takéto dopravné parametre nie st obcou stanovené.

Parkovacie kapacity pre osobné automobily by mali byt situované primdrne v podzemnom
podlazi/suteréne alebo aj na teréne v blizkosti pri hlavného objektu. Spolu je nutné navrhnat
minimalne 44 parkovacich miest pre navstevnikov hotela (0,5 miesta / 1 izba x 1,1) a 5
parkovacich miest pre zamestnancov hotela (2 miesta / 5 zamestnancov x 1,1). Areal by mal
umoznovat vjazd, vyjazd, docasné odstavenie autobusu a jeho vycivanie alebo otocenie.

5. Architektonickeé rieSenie

Hmotové a tvarové rieSenie hotela ma respektovat danosti Gzemia, konfiguraciu terénu a
vyhlady. Predstavou investora i obce je nadcasova architektura, ktora vsak bude reSpektovat
tradicné materialy pouzivané vizemi. Nepozaduje sa doslovna kopia prvkov ludovej
architektary regionu. Citacie, odkazy a volné pretimocenia principov stavieb ludovej
architektury, alebo detailov stavieb z regionu su vitané. Hmota objektu by mala tvorit
prepojeny celok a nemalo by ist o sibor mensich objektov.

Objekt bude mat vySku maximalne 4 NP a s 1 ustipenym podlazim alebo podkrovim.
Maximalna vyska hrebena strechy alebo atiky bude 15 metrov od upraveného terénu. Tvar
strechy nie je ur€eny. V suteréne je mozné pocitat s parkovacimi miestami a pomocnymi
prevadzkami. Na prizemi sa budd nachadzat vstupné priestory, stravovacie a spolo¢enské
zariadenia, wellness. Vyssie podlazia budu sluzit ubytovacim kapacitam a sprave hotela.

Minimalna svetla vyska 1.PP 25m
Minimalna svetla vyska 1.NP 3m
Minimalna svetla vyska izieb 2.NP-5.NP 2,6 m

Cast ubytovacich izieb a celé prvé nadzemné podlazie bude plne bezbariérové.

6. Lokalitny program

(Rozmiestnenie jednotlivych funkcii v ramci podlazi je orientacné)

1.PP / suterén:

e Parkovacie miesta
o Spolumin. 49 miest v parkovacej gardzi a na povrchu
o Parkovacie miesta pre TZP podla STN
e Sklad na bicykle, lyziarske a Sportové potreby
o Sezdnne uskladnenie a servisovanie spartovych potrieb
o 10-15 bicyklov v letnej sezdne, lyZiarske a iné spartové patreby v zimnej sezdne
o Pristupné z exteriéru aj interiéru
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e Sklad naradia
o Zdzemie pre sprdvu a udrzbu
o Mbdze byt'v spajeni so skladom spartavych potrieb
e Sluzobny vchod
o Zamestnanci, sprdva a udrzba
e Vchod pre zasobovanie
o Dopravnd obsluha pre nakladné vozidld do 12t
o Zdsobovacia rampa
e Technické miestnosti
o Rozsah podla zvaolenych technoldgii a technickych predpisov
o Odpordca sa umiestnenie s minimdlnym dopadom hluku na prevddzku objektu

1.NP / prizemie:

e Bezbariérovy hlavny vstup so zadverim
o Ciastocne kryty alebo prestresny
e Hotelova hala s recepciou
o 20-30nv
o  Sucastou haly bude priestar na sedenie pre hosti a zizemie recepcie
e Schodisko a vytah
O Min. kapacita vytahu je 6 os.
e Stravovacie priestory s dvoma odbytovymi plochami - reStauracia a kaviaren/bar
o Kapacita 100 os6b (spolu restaurdcia + kaviareri/bar)
o  Priestory m6zu mat spolocné zazemie
e Spoloéensky priestor (multifunkéna sala) pre uspaoriadanie roéznych podujati
o Kapacita150 os6b
o Maoznost rozdelenia priestaru na viacero mensich a prevddzkového prepajenia so
stravovacim zariadenim
e Socidlne zariadenia
o Sucastou aj prebalovaci pult
e Detsky kutik
o 20-30n7
e Plavecky bazén
o Minimdlne rozmery 20x6 m
o Technické a obluzné zazemie
e Wellness so zazemim (Satna, toalety, sprchy)
o Priamy vstup z ubytovacej €asti
o 5sdun (min. 2x finska sauna, 1x parnd sauna), ochlazdovacim bazénom, jacuzzi alebo
bazénom s whirpoolom, addychovou miestnostou
o Kapacita priblizne 30 o0s6b
e Mala telocviéna
o  Otvareny priestor s variabilnym vyuZitim a pastrannymi pevnymi cvicebnymi prvkami
o Zdzemie pre skladovanie sportovych potrieb
o Prevddzkové prepajenie s wellness, s ktarym bude mat spolocné zdzemie

Pozn.: Prevddzky na 1.NP / prizemi budu slazit nielen pre ubytovanych hasti, ale aj
pre verejngst.

2.NP - 4.NP / nadzemné podlazia:

e Hotelové izby
o Celkovd kapacita do 160 hosti
o Dvagjlézkavé izby (90% kapacity), kazdd s moZnaostou pristelky
o Rodinné izby resp. apartmany (10% kapacity) so 4 I6Zkami a dvoma pristelkami
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o Dva rodinné nadstandardné apartmany so 4 I6Zkami a dvama pristelkami, s
uzitkovou plochou min. 80 m?, s terasou resp. balkénom, umiestnené na najvyssom
podlazi vedla seba

o Vsetky izby budu bez kuchynského kidta

o Minimdlne 70% izieb by mala mat samaostatny balkon alebo terasu

o  Hotelové izby je mozZné umiestnit ajna 1. NP

Izby pre personal

o Celkovd kapacita do 5 zamestnancov

o Riesené aka viacl6zkaoveé hatelavé izby alebo ako prepajené izby so spolacnym
zdzemim a socidlnym zariadenim

2x kancelaria
o  Pre vedenia hotela
Zazemie a sklady
o Na kazdom podlazi s hatelavymi izbami
o Miestnast s vylevkou, sklad bielizne, cistiacich prostriedkov a hygienickych potrieb

Poziadavky na vybavenie izieb:
(Podla odporucanych standardov pre 4* hotely)

Predsien
o Vesiakovd stena
o Zrkadlo

o Ko6s na odpadky
Dve stale l6zka
Kapelna
Samostatnd alebo s WC
Zrkadlo nad umyvadlom
Osvetlenie nad umyvadlom
Elektricky susic vlasov
Vrrecko na bielizeri
Uzatvdratelnd nddoba na odpadky
Pisaci stél
Stolova lampa
Trezor
Telefén
© wumaoZriujuci priame spojenie z izby do medzimestskej a medzindrodnej siete
Bezplatné pripojenie na internet
Minibar
Skrina
Odkladaci priestor na kufor
No¢ény stolik s noénou lampou
o nakazde l6zko
Calinena stoli¢ka alebo ¢altiinené kreslo
o nakazde l6zko

O O O O O O

7. Technické a iné pozadavky:

7.1 Klimatické podmienky

Architektonické, materialové a technické rieSenie by malo zohladnovat horskd klimu.
Pozemok sa nachadza v pasme kde teploty v zime mo6zu dosiahnut az -18 °C (podla
oblastnej vypoctovej teploty pre Zuberec). RieSenie by malo pocitat aj s vysSim mnozstvom
snehovych zrazok. Objekt by preto mal byt navrhnuty s ¢o najmensim rizikom tepelnych
mostov.
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7.2 Geologické podmienky

V medziach tzemného planu je mozné navrhovat maximalne jedno podzemné podlazie. Pri
navrhu je nutné zohladnit vyssSiu hladinu spodnej vody v Gizemi. Presna hladina spodnej vody,
urcena inziniersko-geologickym posudenim, bude zistena v dalSich stupnoch dokumentacie.

7.3 Energeticka efektivhost

V navrhu je nutné pocitat s energetickym Standardom budovy AO. Odpordcané je pouzit
centralne jednotky rekuperacie. Ak to bude dovolovat navrh, je pripustné pouzitie zelenych
striech. Vitané je vyuzitie obnovitelnych zdrojov, napriklad solarne systémy na ohrev vody
alebo fotovoltaické panely. Priestorové naroky pre jednotlivé druhy technolagii, vratane ich
zazemia je nutné zohladnit aj v technickych priestoroch. Samotné rieSenie je stucastou
autorského navrhu.

7.4 Elektrické rozvody

KedZe sa jedna o objekt na ubytovanie pre viac ako 50 os6b, je pozadovana elektricka
poziarna signalizacia (EPS) s ustredfiou v ramci recepcie. V blizkosti hlavného objektu by mal
byt situovany nahradny zdroj elektrickej energie (dieselagregat), ktorého umiestnenie by
malo mat minimalny dopad hluku na prevadzku objektu.

7.5 Poziarna bezpecnost

Z pohladu poziarnej bezpecnosti bude objekt posudzovany podla vyhlasky MV SR €.
94/2004 a STN 92 0201-1 az 4 a prislichajtcich noriem. Zasobovanie poziarnou vodou bude
z nového vodovodu so samostatnou vadomernou Sachtou a nadzemnym hydrantom.

7.6 Rozvody technickych sieti

Zasobovanie pitnou vodou, elektrickou energiou a STL plynom bude rieSené novymi
pripojkami na verejné technické siete. Pre tento ucel bol vytvoreny koridor pre zriadenie
vecnych bremien na pozemkaoch, ktoré nie su vo vlastnictve investora (vid Obr. 2).

7.7 Kanalizacia

Odkanalizovanie objektu bude rieSené kanalizatnou pripojkou na jestvujicu verejnd
splaskovd kanalizaciu v pristupovej komunikacii a styku s pozemkami investora. Bude
potrebné odviest vody splaskové, z technoldgie kuchyne a z ORL (odlucovat ropnych latok).
Sucastou navrhu bude rieSenie vsakovania, resp. zadrziavania dazdovej vody na pozemku
(zo striech a spevnenych pléch).

7.8 Vykurovanie
Hlavnym zdrojom tepla pre objekt bude centralny plynovy kotol umiestneny v kotaolni.

7.9 VZT

Vetranie v hotelovych izbach bude zabezpecené prirodzene v kombinacii s centralnymi
rekupera¢nymi jednotkami. V uréenych prevadzkach (wellness, kuchyna, stravovacie
priestory, spolocenska miestnost, bazén, telocvicna, atp.) bude rieSeny systém
vzduchotechniky a nateného vetrania.

7.101Iné
Pre ochranu majetku bude mat objekt zabezpecovaci kamerovy systém. Vacsie presklené
plochy by mali byt zabezpecené proti narazu vtactva.
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