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1. Ciele sutaze:

Cielom sutaze je navrh ideového planu rozvoja obce Bernoldkovo, ktory bude bezprostredne
vyuzity ako podkladovy material pre realizaciu nového izemného planu obce. Autor
vitazného navrhu bude spolupracovat so zhotovitelom Gzemného planu.

Buduca urbanisticka a krajinarska koncepcia rozvoja by mala byt primarnou otazkou,
ktoru sutazny navrh zodpovie.

Primarnou Ulohou sutazného navrhu je priniest koncepciu buduiceho rozvoja a
transformacie obce s dérazom na charakter jej urbanistickej Struktury.

V sucasnosti je pre obec charakteristicka nizka zastavba a dostatok zelenych pléch. Tento
charakter urbanistickej Struktury sa formoval priblizne do konca 20. storocia. V poslednych
desatrociach obec zaZiva pomerne rychly a ¢iastoéne nekoordinovany rozvoj tzv. sidelnej
kase, ktora je priznacna pre takmer vsetky obce v predmestskej zone hlavného mesta
Bratislava. Tradi¢ny obraz Bernoldkova sa tak najma v novovybudovanych Stvrtiach v
poslednych dekadach zmenil. Hoci sa jedna o obec s prevaZne vidieckou zastavbou, po¢tom
obyvatelov sa sidlo blizi k velkosti malého mesta.

O jednom z hlavnych zamerov, ktoré sleduje tato sutaz vystizne vypoveda aj nasledujuci
uryvok zo strategického dokumentu obce PHSR obce Bernoldkovo na obdobie rokov 2015-
2020:

“Obec Bernoldkovo md tendenciu stat sa rozvinutym sidlom s ucelenou urbanistickou
Strukturou a koordinovanym rozvojom vystavby v sulade s principmi udrZatelného rozvoja a
ochrany Zivotného prostredia. Chce si zachovat prijemny vzhlad s dostatkom zelenych a
oddychovych z6n, kde sa méZe rozvijat komunitny a spolocCensky Zivot.”

2. Zadanie

Ulohou sttazného navrhu je jednak transformovat a revitalizovat jestvujice, zastavané
Uzemie a sucasne navrhnut koncepciu dalSieho rozvoja obce, ako aj stanovit charakter novej
urbanistickej Struktury. Preto je samotné zadanie koncipované do dvoch hlavnych tém:

Téma A: Revitalizacia a stabilizacia jestvujuceho zastavaného uzemia.

Téma B: Riesenie ploch pre novy rozvoj sidla — urbanisticka a krajinarska koncepcia.
Pozndmka:

Hlavnym podkladom pre vypracovanie sutazného ndvrhu je podklad : 03 _ KOMPLEXNY

GRAFICKY PODKLAD rieseného uzemia. Je tu jednak premietnuty kataster a parceldcia,
jestvujuci uzemny pldn s plochami kde je uz vydané uzemné rozhodnutie, analyza sucasného
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stavu, a ortofoto mapovy podklad z roku 2004 a 2018 kde je dobre Citatelny vyvoj
v; poslednom obdobi.

Téma A : Revitalizacia a stabilizacia jestvujuceho zastavaného uzemia

Jestvujlice zastavané Uzemie tvoria:

historicka cast obce,
Uzemie 2. polovice 20. storocia,
Uzemie 21. storocia — vystavba poslednych desatrodi,

sidlisko s bytovymi domami,
e Sportoviska, plochy zelene, zahradkarske oblasti,
e priemyselné aredly.

Pozndmka:

presnd analyza jestvujiceho tUzemia je spracovand v &asti 01_ANALYZA JESTVUJUCEHO
STAVU. Je vypracovand velmi podrobne pretoZe stcasny stav je kftucovym vychodiskom ku
konecnej podobe sidla. TaktieZ je priloZend grafickd analyza niektorych typickych
urbanistickych $truktdr (Podklad & 01.1_ANALYZA JESTVUJUCEHO STAVU_mapa,
01.2_ANALYZA JESTVUJUCEHO STAVU_vybrané typy gabaritov, 01.3_ANALYZA
JESTVUJUCEHO STAVU._vybrané typy z6n).

Pre jestvujucu urbanistickd Strukturu realizovanu do roku 2000 je charakteristicka jej rastlost
a kompaktnost. Predmetom ndvrhu je definovat postoj ako sa spravat v tomto Gzemi.

V zasade existuju dve krajné polohy a to konzervdcia jestvujuceho stavu, alebo
zahustovanie, ktoré uz prebieha v zadhradach jestvujicich struktur alebo na volnych
parcelach.

Druhou délezitou témou v jestvujucom zastavanom Uzemi je revitalizacia jestvujucich
obytnych Struktur vyssej hustoty, s absenciou verejnych priestorov ¢i vybavenosti. Jedna sa
o tzv. sidelnt kasu budovanu po roku 2000 aZ dodnes. Navrh by mal priniest koncepciu
oZivenia a revitalizacie tychto Struktur cez doplnenie vybavenosti, ploch rekreacie, verejnych
priestorov a obsluznost verejnou dopravou. Zasadny bude i princip ich za¢lenenia do
Struktury povodnej Casti obce, ako aj do novych rozvojovych tzemi.

Okrem tychto klt¢ovych tém je v podklade ¢. 01_ANALYZA JESTVUJUCEHO STAVU
uvedenych niekolko nametov pre riesenie parcidlnych tém. Je na zvazeni sutaziacich ako ich
budu reflektovat.
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Téma B : Riesenie koncepcie a charakteru rozvojovych ploch

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Rozsah Uzemia novo navrhovanych rozvojozvojovych pléch je presne limitovany. Hranice

rieSeného Uzemia su dané hranicou katastra obce Bernoldkovo. (v hladine 00 Hranice

Katastra)

Aktudlny komplexny Uzemny plan obce Bernoldkovo bol vyhotoveny v roku 1995. Odvtedy

sa obec rozvija len pomocou dodatkov, zmien a doplnkov k povodnému Gzemnému planu.

Hlavné limity v Uzemi katastra pre dalsi rozvoj su:

Navrhovana prekladka rychlostnej cesty | /61 (v hladine UP_PRELOZKA CESTY 61 a
UP_UZEMNA_REZERVA_PRE_PRELOZKU_CESTY_61)

Jestvujuce siete

Plochy ur¢ené pre rozvoj s vydanym uzemnym rozhodnutim (v hladine
UP_ZMIESANE_PLOCHY_OBC_VYBAVENOSTI_VYR_A_NEVYR_SLUZIEB, a
UP_ZMIESANE_PLOCHY BYVANIA_A_OBC_VYBAVENOSTI)

Nekoncepcné ukonéenia niektorych novych zastavieb rodinnych domov, ich hustota
a absencia verejného priestoru.

Vyplyvajtice témy pre sutainy ndvrh:

Navrhnut charakter novej urbanistickej Struktury a jej vyraz, urcit budicu podobu
urbanistickej Struktury a krajinarsky raz celého sidla, pricom je potrebné vzhladom
na realne rozvojové tendencie sidla uvazovat s demografickym rozvojom az do

20 000 obyvatelov. Vzhladom na viaceré priestorové a demografické aspekty by sa
uvedena velkost sidla uz nemala prekracovat.

Navrhnut plochy dalSieho rozvoja v rdmci katastra obce. V navrhu stanovit regulativy
funkéného a priestorového usporiadania a vyuZzitia zemia, urcit dominantné
funkcie, pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu, nepripustné funkcie.

Zapojit riesené uzemie do SirSieho Uzemia z hladiska funkéno-prevadzkovych

a Uzemno-priestorovych vazieb, navrhnut prevadzkové a tzemnokompozi¢né vztahy
na jestujucu urbanisticku Strukturu obce Bernoldkovo a na nadvazujuce a susediace
Uzemia obci (lvanka pri Dunaji, Nova Dedinka, Chorvatky Grob, Velky Biel, ,Tomasov,
Malinovo,) Riesit dopravné napojenie, usporiadanie komunikacne;j siete a statickej
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dopravy. Venovat sa vztahu k hlavnhému mestu, otazky celého priestoru Bratislavskej
suburbie.

e Pri celkovej urbanistickej koncepcii vychadzat z analyzy sicasného stavu Uzemia. Pre
tento je charakteristickd vidiecka zastavba stale zretelného povodného jadra obce
s jeho réznymi vrsvami urbannych Struktur vystavanych do roku 2020 a nové vrsvy
urbannej kase a developerskych vystavvieb. V tejto zmieSanej Struktire momentalne
Zije viac ako 13 000 obyvatelov. Vzhlaodm na fakt Ze kone¢né Stadium predpoklada
20 000 obyvatelov, je zrejmé Ze jestvujuce Struktury su zasadné pre konelny zjav a
konecnnu identitu sidla. Preto je treba pri komponovani zon hladat funkéno
prevadzkocé vztahy k jesvujlcej zastavbe, ale aj k okolitej krajine, pricom nové
plochy musia pokkryt do velkej miery absenciu vybavenosti uz jestvujucim
zastavbam sidelnych kasi.

e V navrhu uplatnit v sulade s funkénym vyuZitim Gzemia urbanisticko-architektonické
a krajinarske kompozicné prvky (urbanistické osi, krajinné priehlady, dominanty),
definovat hierarchizaciu a gabarity novych ulic, definovat plochy pre verejny pristor,
namestia, definovat plochy pre volnud prirodu, urcit vyskové zénovanie, uréit
prevadzkové vztahy v rieSenom Uzemi, index zastavanych ploch, index zelene, uli¢né
a stavebné Ciary, strukturu zelene, stanovit umiestnenie verejnych budov, budov
obcianskej vybavenosti. urcit nepripustny spésob zastavby.

e K navrhovanej obcianskej vybavenosti spracovat a vyhodnotit ich bilancie k poctu
obyvatelov v existujlcej a planovanej obytnej zastavbe sidla. Zohladnit fakt Ze
vacsina zastavanych ploch v poslednom obdobi bola obsadena pre byvanie, pricom
sa jednd sa o rodinné domy a individudlnu vystavbu.

Z uvedeného dovodu vznika potreba doplnit funkéné plochy obdianskej vybavenosti
a doplnit potrebné kapacity sluZzieb komplexne pre vsetky oblasti: obchody, sluzby,
administrativa spravy obce, posta, zdravotnictvo a socidlne sluzby, vzdeldvanie,
volnocasové aktivity a pod.

e Vytvorenie nového centra / centier a hierarchizacia jesvujucich a navrhovanych
urbannych struktur.

Pri navrhu velkosti funkénych pléch pre obc¢iansku vybavenost zohladnit fakt, ze
vzhladom na velkost sidla, ktoré ma sice vidiecky primestsky charakter, ale po¢tom
obyvatelstva presahuje niektoré slovenké mesta, je potrebné navrhnut nové
polyfunkéné centrum / centra sidla primerané jeho velkosti a vyznamu.
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Ocakava sa, Ze nové centrum/centra by malo priniest novu kvalitu nielen byvania,
ale celkového Zivota v satelitnom mestecku. V tejto suvislsti by mala byt zabezpecena
komplexnost a primerana kapacita a pestrost vybavenosti.

Urbanistickymi nastrojmi vytvorit predpoklady integracie pévodnych a novych
obyvatelov.

Poznamka:

pocet miest na slovensku je 141, z toho 86 tychto miest md menej ako 13 000 obyvatelov co
je aktudlny predpokladany stav v Bernoldkove. Pldnovany konecny ndrast sidla je 20 000
obyvatelov. To by znamenalo, Ze podla sucasnych ddt by sa tak stalo Bernoldkovo 21.
najvécsim slovenskym mestom. Pre porovanie Liptovsky Mikulds ma 31 000 obyvatelov,
Bardejov 32 393 a Trnava 65 000 (oficidlny pocet obyvatelov Bernoldkova: 8 194k 31.12.2019;
neoficidlne odhady okolo 13000).

POZADOVANA FUNKCNA NAPLN PRE UZEMIA NOVEHO ROZVOJA:

Pozndmka: Pri navrhovani a dimenzovani jednotlivych funkcnych celkov zohladnit blizkost
hlavného mesta Bratislavy a blizkost okresného mesta SENEC.

V ndvrhu je vhodné podporit mozZnost viacucelového vyuZitia a integrdciu vybranych objektov
obcianskej vybavenosti, ako aj premiesanost funkcii.

Sidlo obecného /mestského uradu
Navrhnut poziciu novej budovy pre sidlo samospravy a klinetské centrum.

Kultirna vybavenost
Navrhnut poziciu pre kino, divadlo, kultirne centrum ¢i galériu.

Administrativna vybavenost
V navrhu vzhladom na velkost sidla zvazit a vytvorit poziciu pre administrativu,
priestory pre prenajom firiem, pripadne drobnu dielensku produkciu.

Obchodna a obsluina vybavenost,
Navrhnut umiesntnenie vybavenosti zabezpedujicej denné potreby obyvatelov.
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V nadvrhu je vhodné uvazovat s moZznostou integracie vybavenosti s byvanim do
polyfunkie, vytvorenim aktivneho parteru a podobne, ¢o bude samozrejme zavisiet
od konkrétneho charakteru Uzemia a pristupu.

Zakladna zdravotnicka vybavenost
Navrhnut poziciu pre zdravotné stredisko, kedZe jestvujlce kapacitne nespostacuju.

Zariadenia pre prechodné ubytovanie
Navrhnut umiestnenie pristorov pre hotely a sluzby, penziény a podobne.

Sportova vybavenost
Navrhnut plochy a pozicie objektov pre volnocasové aktivity (Sportové aredly, detské
ihriska, telocvicne, fitnesscentra, alebo klubovne...).

Skolské zariadenia (MS, Z5),

V navrhu je potrebné urcit umiesntnenie objektu novej zakladnej skoly, pricom je
vhodné reflektovat stav umiestnenia sucasnych $kol a zvazit moznost vyuzitia
objektu od Vladimira Dedecka, ktory je momentdlne nevyuzity. Momentalne ma
obec dve zékladné $koly, a to $kolu na Skolskej ulici ktora sa bude rozsirovat

o severné kridlo a multifunkcénu halu, a skolu na Komenského ulici.

Zhromaidovaci priestor

Navrhnut zhromazdovaci priestor pre obecné/mestské kultirnospoloéenské
podujatia.

Poloha zhromaZdovacej plochy ba mala byt vhodne zvolena vzhladom na jestvujicu
a navrhovanu urbanistickd Strukturu, jej funkéné vyuzitie a jesvujicu a navrhovanu
siet komunikacii, Zvazit vytvorenie pesej zony.

Dopravna a technicka obsluha rieSeného tzemia
Navrhnut plochy statickej dopravy, pesie a cyklistické trasy, technické vybavenie
Uzemia, zastavky MHD, a zastdvky vlaku.

Katastralnym uzemim obce prechadza dialnica D1, ktora spada pod baltsko-jadransky
koridor, ktory je suéastou zakladnej siete TENT-T (Trans-Euaropean Transport
Network). Katastralnym uzemim ako aj samotnym intravilanom obce prechadza tiez
Zelezni¢na trat, ktora spaja o.i. obec s hlavhym mestom vlakmi kategdrie regionalny
expres (REX). TaktieZ Uzemim prechadza jeden z hlavnych Zelezni¢nych tahov.

V koncepcii je vhodné reflektovat novonavrhované riesenie preloZenia cesty 1/61,
s predpokladanym ukoncenim vystavy v roku 2028. Bude sa jednat o Stvorprudovu
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komunikaciu, ktora sa bude dat kriZzovat iba mimourovriovo. Predpokladané krizovatky
st vyznaéené v podklade 03_KOMPLEXNY GRAFICKY PODKLAD.

Verejna a poloverejna zelen

Navrhnut plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene v okoli komunikacii (Bude zédlezat
od charakteru navrhu). Riesit vazby na jestvujlicu zastavbu. V ndvrhu riesit vztah
navrhovanych Struktdr, volnej zelene a krajiny, navrhnut hranicu zastavanosti.
Zachovat jestvujuce aleje a zelen.

Z6ny pre spoloéné byvanie - byvanie v bytovych monofunkénych, alebo
polyfunkénych domoch

Navrhnut pozicie pre vystavbu bytov, alebo iného typu kolektivneho byvania s
prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou (gardze, detské ihriska, oddychové
plochy).

V navrhu je vhodné riesit ich vazbu na jestvujlcu zastavbu.

Individualne byvanie

Navrhnut zény pre byvanie v rodinnych domoch, radovych domoch alebo v inych
Strukturach s vysokou hustotou.

V navrhu oblasti s rodinnou zastavbou klast déraz na koncepciu kultirnych
poloverejnych a verejnych priestorov.V rdmci koncepcie rozvoja je potrebné riesit
vazby na jestvujucu zastvbu, ako aj prirodné prostredie.

Vodozadriné opatrenia a volna krajina

Z podkladov 03_KOMPLEXNY GRAFICKY PODKLAD je zrejmé Ze potok Cierna Voda
mal kedysi meander ktory je v dnesnej dobe vysuseny. V navrhu je vhodné zvazit
narabanie s tymto fenoménom. Z hladiska vodozadrznych opatreni je vhodné zvazit
hospodarenie s dazdovou vodou, kedZe budovanie vsakov nie je idealne z hladiska
geologickej skladby v Gzemi. Rovnako je potrebné zvazit mieru zaberu ornej pody.
Navrhnut koncept a spdsob obhospodarovania pody, z hladiska vytvorenia
biodiverzity, vytvorit plochy pre lesné a Ii¢ne spolocenstva.

Reflektovat klimatické zmeny a hrozby pandémii

Vyssie uvedené poziadavky riesit tak, aby bola dalsia vystavba udrzatelna
a reflektovala suic¢asné problémy a problémy blizkej budicnosti sivisiace so zmenou
klimy a vysusanim krajiny.
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