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1. OPIS ZAMERU OBNOVY KUPEL’OV

Hlavnym cielom projektu je obnovenie arealu Turzovskych ktpelov a vytvorenie
Wellness - Spa Rezortu, primarne ako rekreaéného miesta s ponukou sluzieb na obnovenie
fyzickych a dusevnych sil, kondicie a vybudovanie celorocne vyuzivanej atraktivnej lokality
na aktivne, pasivne a ozdravné travenie volného Casu pre domécu a zahrani¢nu klientelu.
Daldim a nemenej dolezitym cielom je pozdvihnut' Turzovské kupele a prinavratit’ im status
miesta na stretdvanie sa miestnych obyvatelov pri celospolocenskych akcidch. Pravidelné
kultirne a Sportové programy a podujatia pomozu ozivit' region, zviditenit kultarno-
historické pamiatky a tym dlhodobo rozvijat’ cestovny ruch.

Turzovskeé kupele predstavuju potencidl pre rozvoj cestovného ruchu vd’aka ich
historii, prirodnym podmienkam a lokalite. Na aredl nadvdzuji turistické trasy a nduc¢né
chodniky, rovnako cykloturistické trasy vedice k d’al$im atraktivnym prirodnym lokalitdm
(Plejsy, Kojsovska hol'a, vodna nadrz Ruzin, atd’.). V blizkosti aredlu sa nachadza Gelnicky
hrad, Bansky skanzen. Samotny areal poskytuje priestor na vytvorenie rekrea¢no-Sportove;j
oblasti vyuzivanej domacimi i turistami, ako aj priestor na kultirne podujatia. Spravne zadny
ucel dokéaze zvysit’ atraktivnost’ nielen samotného areédlu a okolia, ale aj celého regionu.

V blizkosti aredlu sa nachadzaju lyziarske strediska Plejsy a KojSovska hol’a, ktord ma
viziu V blizkej budtcnosti stat’ sa centrom zimného turizmu. Pocet ubytovacich kapacit
v okoli je minimdlny a v pripade realizdcie investicného zameru je potrebné pocitat’
s nedostatkom ubytovacich zariadeni v okoli. Po celkovej renovécii aredlu moze sluzit’ ako
vyznamny turisticky bod na Spisi a ako taziskovy bod rekredcie a vyuzitia Dolného Spisa.

Buduca podoba aredlu by mala ¢o najviac reagovat’ na prirodné prostredie a komunikovat’
s pril'ahlym okolim objektov.

Zo socioekonomického aspektu prevadzka Turzovskych kupelov mé tendenciu vytvorit
priame pracovné miesta pre cca 40 - 45 zamestnancov a d’alSie pracovné miesta formou
viazanych tzv. soft sluZzieb — vznik podnikatel'skych prileZitosti pre dodavatelov tovarov
a externych sluzieb (kosenie travnika, cCistenie tajchu, strihanie stromov...), potencidlne
development blizkeho okolia, prevazne mesta Gelnica.

2. RIESENE UZEMIE

2.1.  Sucasny stav
Areal byvalych Turzovskych kupel'ov sa nachadza v katastri mesta Gelnica,
zhruba dva kilometre od centra mesta. V sucasnosti areal pozostava z vodnej
plochy — horného jazera - s rozlohou 5 886 m2, ktoré sltizi na rybolov a rekreciu.

Kosicky samospravny kraj
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Dalej sa v areali nachadzaju $tyri (4) objekty — villy/kupel'né domy. Pavilon —
Praha/Thurzo je natol’ko poskodeny, Ze je pripraveny na asanaciu. Dalgie 3
(tri) objekty st predmetom technického posudku. Pre detailnejSie pochopenie
histdrie je vo vlastnictve vyhlasovatel’a v sitaznych pomockach ¢. P4 stibory
“Archivne vyskumy”.

SPISSKA NOVA VES
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2.2. Situacia — ortofoto
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2.3.  Majetkovo-pravna informacia

RieSené uzemie sa rozlicha v katastralnom tizemi mesta Gelnica na parcelach parcelné
Cisla: 3946, 3947/1, 3947/2, 3947/3, 3947/4, 3947/5, 3948, 3949, 3950, 3951, 3953,
3957, 3958, 3959, 4072, 2009/2, 2009/8, 628, 629, 630, 631.

V rieSenom uzemi sa nachadzaji nehnutel’né kultiirne pamiatky:

= Kuapelny dom Pionier - z poverenia Ministerstvom kultiry SR bol objekt na parcele
3950 vyhlaseny za kultrnu pamiatku v zmysle Zak.SNR ¢.27/87 Zb. Z-594/94 -
177/94

»  Turzovské jazero - tajch / jazero umelé z poverenia Ministerstva kultury SR bolo
jazero umelé - parcela KN €. 3951 vyhlasené za kultirnu pamiatku v zmysle Zak.SNR
¢.27/1987 Zb.- 158/98

Predmetom z&ujmu pamiatkovej ochrany je aredl kapel'ov ako komplex, hoci na jeho
uzemi sa nachddzaju aj stavby a objekty, ktoré nie su priamo pamiatkovo chranené.
Uzemie kupel'ov je ¢iastoéne pokryté ochrannymi pasmami.

Geodetické zameranie Uzemia je v sut'aznej pomodcke P2- Geodetické zameranie.

Existujuce stavebné objekty:
1. Kupel'ny dom Pionier - nehnutel'na kultirna pamiatka
2. Hlavny objekt
3. Vila Turista — Banik

Kosicky samospravny kraj
Obnova Turzovskych kupel'ov
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Ciasto¢ne asanovany objekt:
4. VilaThurzo — Praha — asanovany po zakladova dosku

3. HISTORIA A VYVOJ KUPELOV

Kupele vznikli na prelome 19. a 20. storoCia na mieste, kde bol predtym vybudovany systém
Turzovskych tajchov, ktoré sluzili ako zasobareit vody pre banskt ¢innost’. Kupele vznikli
Z podnetu vtedajSicho starostu a majitel'a bani Karla Menesdorfera. Projektoval ich Gedeon
Majunke, ktory stal pri zrode viacerych budov vo Vysokych Tatrach. Prvych kipelnych hosti
privitali v roku 1903, pricom kupele boli zamerané na lieCbu nervovych a respiracnych
chordb. V Case socializmu tu bola zriadena $kola v prirode a v letnych mesiacoch fungovali
v areali pionierske tabory. Areal bol vyuzivany v rokoch 1990-2007. KoSicky samospravny
kraj (d’alej len ,,KSK*) bol vlastnikom tohto rozsiahleho arealu v rokoch 2002 a 2011. Areal
nadobudol do vlastnictva v roku 2002 prechodom majetku z vlastnictva Statu a bol nad’alej
vyuzivany ako S$kola v prirode. V roku 2007 bolo zariadenie vyradené zo siete §kol
a skolskych zariadeni. KSK sa pokusilo zariadenie prenajat’, ale v roku 2010 bol ndjomny
vzt'ah zruSeny vypovedou z dovodu neplatenia njjomného. Aredl sa tak stal pre KSK
prebytoénym majetkom a prostrednictvom obchodnej verejnej sutaze (d’alej len ,,OVS®) bol
ponuknuty na predaj. V roku 2010 a 2011 bola trikrat (3) vyhlasena OVS na predaj tohto
arealu, za cenu nizSiu ako bol znalecky posudok. Nakoniec sa areal predal vroku 2011
kupujucemu Jaroslavovi Cipéalovi za nim ponukani najvyssiu cenovi ponuku. V ase
prevzatia objektu planoval aredl sfunkénit’ a sprevadzkovat’ pomocou euro fondov. Bohuzial
od roku 2011 areal chatral a kapa viedla k uplnému upadku tejto obl'ibenej destinacie.

Zastupitel'stvo Kosického samospravneho kraja konaného dna 19. februara 2021 v KoSiciach
schvalilo  kapu Turzovskych kupelov od pdvodného majitela anaplanovalo
kroky zabezpeceniu procesov k oziveniu tohto historického a rekreaéného miesta.

4. POPIS AREALU A CIEL, SUTAZE

V stcasnosti areal pozostava z vodnej plochy — horného jazera - s rozlohou 5 886 m? ktoré
slizi na rybolov a rekreaciu. Dalej sa v areali nachadzajt $tyri (4) objekty — villy/kapelné
domy. Villa — Praha/Thurzo je uZ natol’ko poskodeny, Ze je pripraveny na asanaciu. Dalsie
(tri) 3 budovy: su predmetom technického posudku. Pre detailnejSie pochopenie historie je vo
vlastnictve vyhlasovatela v sitaznych pomdckach €. P4 subory “Archivne vyskumy”.

Pri zamere bolo vychadzané z poziadavky zadavatel'a zachovat’ povodnu ubytovaciu kapacitu
S moznostou navySenia poctu izieb - Vv sulade s ochranou prirody a okolia. NKP Pionier

Kosicky samospravny kraj
Obnova Turzovskych ktpelov
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Vv sticasnosti vel'kostami miestnosti nevyhovuje ucelu ubytovania a o¢akavaného Standardu a
bude sluzit’ na drobné inhalacné procedury, mizeum kupel'ov a historie regionu.

Cielom sut’aze je najst’:

a) najlepsi rozvojovy plan Turzovskych kapel'ov, ktory bude dopracovany do architektonicko
— urbanisticko krajinarskej anonymnej satazi navrhov a premietnuty do projektovej
dokumentécie pre budicu reguldciu vystavby v Gizemi, a na zéklade jej vyhodnotenia;

b) najlepsie riesenie aredlu Turzovskych kupelov, ktoré bude premietnuté do urbanisticko-
architektonickej Stadie aredlu Turzovskych kipel'ov a nasledne do projektového rieSenia.

Ucelom architektonicko — urbanisticko krajinarskej anonymnej sutazi navrhov je ziskat
spracovatela urbanistického a architektonického rieSenia obnovy a spracovatel’a urbanisticke;j
a architektonickej dokumentéicie obnovy a rozvoja kupelov, vychadzajucej z vitazného
navrhu, pri zohl'adneni tzemno-technickych moznosti a prirodnych danosti uzemia.

5. EXISTUJUCE STAVEBNE OBJEKTY

5.1. Vila Thurzo - Praha
Architekt: Gedeon Majunke

r -y Pdvodne jednoposchodova
R : budova s 22 komfortne
zariadenymi izbami pre
kapelnych  hosti.  ZmieSana
tehlova drevena stavba, dlha 33
m, Sirokd 16,6 m. 8 izieb je 5,2
m dlhych a5 m Sirokych, 14
izieb na druhej strane je 52 m
dlhych a4 m Sirokych. Strecha
bola  $indlova. Budova s
kapacitou 78 miest sa nachadzala
v tesnej blizkosti pri jazere

Wi PR s kapacitou 20 trojpostel'ovych

ey }fﬁ‘**f’ o az  pétpostelovy izieb s
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Stcasny stav budovy Vila Thurzo — Praha
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5.2. Kapel’ny dom Pionier
Architekt: Gedeon Majunke

Povodny poddorys bol oktagonalny,
15,6 metra Siroky, zmieSana tehlova
adrevend stavba so  Sindlovou
strechou. Na prizemi bola umiestnena
vodoliecba. Jednotlivé kabinky sa
mohli podla potreby vyuzivat na
student  vodoliecbu, vodoliecbu
ohrievanou vodou alebo
na naparovanie. Poskytovali sa tu tiez
celé vanové kupele, Ciastkové kupele,
slatinné zéabaly, studené sprchy, teplé

ciastkové kupele, sol'né kupele, borovicové kupele a naparovanie. Na prvom poschodi bolo
osem izieb, z ktorych jedna sa vyuziva ako inhala¢na miestnost. Budova bola s kapacitou 26
miest. V obdobi kedy kupele fungovali ako S$kola v prirode bolo v budove 13
dvojpostelovych izieb: Na hornom poschodi 8 dvejpostelovych izieb, WC, sprchy a
spolocenskd miestnost’ s krbom. Na prizemi 4 dvojpostel’ové izby, spolo¢enska miestnost,

socialne zariadenie, sauna.

Stucasny stav budovy — kupel'ny dom Pionier

Kosicky samospravny

kraj

Obnova Turzovskych ktpelov
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5.3. Vila Turista — Banik
Architekt: Gedeon Majunke

Povodne jednoposchodova
drevend budova s 21 modernymi
a komfortne zariadenymi izbami
pre kapelnych hosti. Bola dlha
394 m, Sirokd &85 m, SO
Sindl'ovou strechou. Izby mali
rozmery 4 x 6 malebo 3 x 5 m.
Povodnu drevenu vilu znicil
v roku 1956 poziar a na jej mieste
bola vrokoch 1958 - 1960

. postavena  terajSia  murovana
dvojposchodova budova podobného vzhl'adu. Budova pocas prevadzky skoly v prirode mala
kapacitu 66 miest a nachadzalo sa vnej : 16 Stvorpostelovych az Sestpostelovy izieb s
moznostou pristelka spolo¢nymi socialnymi zariadeniami.

Sucasny stav budovy — vila Turista Banik

Kosicky samospravny kraj
Obnova Turzovskych ktupelov
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5.4. Hlavny objekt

Architekt: Gedeon Majunke

Kipele Turzo. Bad.

Dvojposchodova drevena
budova, 26 m dlha, 14 m Siroka,
na prizemi sa nachadzala
priestranna jeddlefi, murovana
kuchyna so S$pajzou, pivnica
a toalety pre potreby reStauracie.
Na poschodi bolo 6
komfortnejSie zariadenych izieb
S toaletami a 2 vicSie saloniky
sliziace na zabavu a oddych
hosti, vybavené klavirom,
spolocenskymi hrami
anovinami. V 20 storo¢i sluzila
ako administrativna a zdroven
ako stravovacia budova. Na

druhom poschodi boli 4 kancelarie.

|

Stcasny stav buovy Hlavny ojkt —adm

6. POZIADAVKY NA NAVRH

| AN
inistrativna budova

6.1. URBANISTICKE POZIADAVKY
Hlavnym cielom vyhlasovatela je vytvorit otvoreny areal, ktory vhodnym spdsobom skibi
poziadavky na ubytovanie hosti . Lesopark a prvky vol'no ¢asovych aktivit st uréené nielen
kratkodobo ¢i dlhodobo ubytovanym hostom, ale i verejnosti a obyvatel'om susednych
obytnych zon. Objekty rieSeného arealu budu slazit’ pre rekreaciu a oddych, stravovanie aj
wellness, pre vykon pobytovych sluzieb, a ako aj servis pre aktivity mladeZe a rodiny.
Ocakava sa takisto maximalne vyuzitie krajinarskeho potencialu uzemia (ochrana, tvorba a
manazment krajiny) so zameranim na:

Kosicky samospravny kraj
Obnova Turzovskych ktpelov
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=  Vodu — Turzovské jazero — tajch, potoky, doplnkové drobné stavby (mostiky, altanky,
chodniky s pouzitim prirodnych materialov)

= Floru - podporit’ prirodzené lu¢ne a lesné spolocenstva, pri nizkej a vysokej zeleni
klast’ doraz na dendrologicky zaujimavé solitéry, ¢i skupiny drevin, doplnené
0 funk¢éné a nducné chodniky.

Od sutaznych navrhov sa ocakéva respektovanie obmedzeni a poziadaviek vychadzajicich z
polohy rieSeného tizemia.

6.2. ARCHITEKTONICKE POZIADAVKY
Hmotové a tvarové rieSenie jestvujucich, pripadne novonavrhovanych objektov ma
reSpektovat’ danosti tizemia, svahovitost’, konfiguraciu terénu, vyhlady a orientaciu na
svetové strany. Objekty riesit’ v ¢o najvacsej miere ako bezbariérové.

6.3. POZIADAVKY Z HIADISKA UZEMNEHO PLANU

Zamer obnovy kupel'ov je v stilade s nadradenymi izemnoplanovacimi dokumentmi —
Uzemny pldn mesta Gelnica, navrh musi byt’ zhotoveny s prihliadnutim na akceptovanie
poziadaviek z UP mesta Gelnica.

6.4. POZIADAVKY Z HIADISKA OCHRANY KULTURNEHO
DEDICSTVA

V ramci obnovy je potrebné zachovat individualny charakter prostredia kapelov, obnovit

a prezentovat’ jeho pamiatkové hodnoty (urbanistické, architektonické, krajinné, umelecko -
remeselné, vytvarné), narodné kultirne pamiatky, zachovat’ a vylucit' nadstavby, pristavby,
dostavby NKP a historickych objektov na ploche Narodnej kultirnej pamiatky ,,KUPELE S
AREALOM* a v jej okoli. V ramci rozvoja zvolit’ také hmotovo-priestorové riedenie, ktoré
primeranym a vhodnym spdsobom dopliiia existujicu $truktiru arealu kupelov a respektuje
hodnoty uzemia. Pre pamiatkové objekty a nehnutel'né kulturne pamiatky boli spracované
archivne vyskumy, ktoré stt pomdckou ¢. P4

7. LOKALITNY PROGRAM

Lokalitny program tvori suhrn poziadaviek na jestvujiuce i novonavrhované objekty a
funkcie.

Body programu su radené podl’a priority.

Lokalitny program nie je zavdzny ani v rozsahu, ani v priestorovom usporiadani. V pripade
iného rieSenia je potrebné v sut'aznom navrhu uviest’ textové, resp. grafické odovodnenie.

7.1. RIESENIE POSKYTOVANIA UBYTOVACICH, STRAVOVACICH,
WELLNESS STAROSTLIVOSTI A S TYM SUVISIACICH
SLUZIEB:

Zamerom sutaze je ziskat kvalitny navrh, ktory bude prikladom prvotriednej a
udrzatel'nej architektiry v prirodnom prostredi. Aredl a v ilom ubytovacie kapacity buda

Kosicky samospravny kraj
Obnova Turzovskych ktpelov
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poskytovat’ sluzby v roznych kategoériach v europskom S$tandarde minimalne pre 250
hosti. Predpokladana buduca klientela hotela budu prevazne rodiny a organizované
skupiny, zaroven jednotlivi turisti. Navrh hotela by mal poskytovat' navstevnikom
komfort, kvalitu, a zaroven reSpektovat’ kontext prirodného prostredia v bezprostrednej
blizkosti tajchu.

1.2,

a) Villa Thurzo - Praha

asanovany objekt, novovytvoreny objekt na zaklade odporacani odborno
metodickych pokynov Krajského pamiatkového tiradu ( pomocka ¢. P5 b)
navrhnit' ubytovanie vysSieho Standardu pre rézne skupiny navstevnikov,
overit vhodnost’ kapacit a ich distribtcie alebo zlucovania do jedného alebo
viacerych objektov. Odhad kapacit je 30 dvojpostel'ovych izieb.

ubytovanie v dvojlézkovych izbach s vlastnym socialnym zariadenim ( vyssi
Standard ubytovania) S moznostou pristelky

preverit’ kapacitne ubytovanie v rodinnych izbach pre 4 osoby s vlastnym
socialnym zariadenim

prispdsobit’ kapacitu ubytovania pre vacsie skupiny

variabilne s ohl'adom na d’al$ie objekty v areali vytvorit’ novy vstupny priestor
s funkciou recepcie / foyeru / lobby baru

doplnit’ vhodné aktivity s prihliadnutim na prioritu tohto objektu v rieSeni
celého uzemia a k tomu nutnost’ extra sluzieb spojnych s funkciou arealu

riesit’ koncepciu zelene

v zmysle metodického usmernenia KPU (pomdcka &. P5 b)) nie je exaktne
vylucend ziadna z funkénych néplni objektu a jeho pripadnych pristavieb, teda
navrh a funkcie objektu a pripadnej pristavby st na zvazeni autorov navrhu

a) KupelPny dom Pionier - narodna kultirna pamiatka

funkcia objektu je podmienend odborno metodickymi pokynmi Krajského
pamiatkového uradu ( pomocka ¢. P5b)

ma slazit' vyhradne na zabezpecCovanie sekundarnych sluzieb v cestovnhom
ruchu a vo wellness sluzbach

moznost’ doplnit’ aktivity v rdmeci revitalizacia celého rieSen¢ho uzemia
rozlohy izieb nie si vhodné na ubytovanie, preto vyuzit' jeho postavenie a
koncepciu na podklade z archivneho vyskumu ( pomocka ¢. P4)

doplnenie vhodnych aktivit v rdmci zalesnenej plochy

zohl'adnit’ vhodné vyuzitie priestorov v blizkosti vodnej plochy — tajchu

riesit’ koncepciu zelene

b) Villa Turista — Banik

navrhniat’ ubytovanie niZSej kategorie — turisticke] pre rozne skupiny
navstevnikov, overit’ vhodnost’ kapacit a ich distribtcie alebo zlucovania do
jedného alebo viacerych objektov.
ubytovacie jednotky rieSit dvojpostelovymi izbami S dvoma pristelkami,
vyuziteI'né pre rodiny s vlastnym socialnym zariadenim. Odhad kapacit je 30
dvojpostelovych izieb s pristelkou

Kosicky samospravny kraj
Obnova Turzovskych kapelov
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= zamerat Sa aj na skupinovu klientelu
= v pripade nevhodnosti za¢lenenia do konceptu, tento objekt mozne odstranit’

c) Hlavny objekt

= jeho funkcia ma byt centralna pre vSetky objekty a rovnako pre cely areal

= navrhnit v iom sluzby ako centralna recepcia pre vSetky ubytovacie zariadenia,
kuchyna s priruénymi skladmi, jedalen/reStauracia, spolocenskd miestnost’,
konferen¢na miestnost,, zdzemie administrativnej spravy, Satne, toalety, pracovne
a pod.

d) Nové objekty

Vv pripade ucelenej koncepcie je moznost navrhnit’ nové objekty v aredli, pricom
je nutne dodrzat’ priestorové a funk¢né usporiadanie volnych pléch rieSené¢ho
lUzemia,

= nové objekty musia dopiiat / zvysit’ ubytovaciu kapacitu v riesenom uzemi

= roz$irenie ubytovacich kapacit zadefinovat’ na vhodnu kapacitu, polohu, plochu

7.3. RIESENIE ZELENE A AREALU

hlavny verejny priestor sa javi byt’ priestor okolo tajchu a Villa Thurzo/Praha.
revitalizacia celého rieSeného izemia

usporiadanie, priestorové a funkéné, volnych ploch rieSeného tzemia, vhodné
doplnenie chybajicich funkeii

doplnenie vhodnych aktivit v rdmci zalesnenej plochy

zohl'adnenie vhodného vyuzZitia priestorov v blizkosti tajchu

riesit’ koncepciu zelene

rieSenie objektov a prvkov drobnej architektiry

zachovanie funkénosti arealu v kazdej faze etapizacie

zahrnut' do urbanisticko-architektonicky navrh rieSenia obnovy arealu aj navrh
rieSenia uprav kiipel'ného parku.

7.4. RIESENIE DOPRAVY, VRATANE STATICKEJ A PARKOVANIA

7.5.

prehodnotit’ vhodnost’ trasovania existujacich komunikécii v rieSenom tizemi
prihliadat’ na vyvojové §tddia v minulosti, navrhnit’ novy systém dopravnej obsluhy
parkovanie umiestnit’ na plochu, bez zdsahov do zelene alebo s minimalnym zasahom,
pripadne navrhnat’ vhodnu polohu a plochu

kapacitne parkovanie navrhnut’ pre potreby vSetkych jestvujucich i novonavrhovanych
objektov

zohl'adnit’ moZnost’ parkovania aj pre autobusy

RIESENIE TECHNICKEHO A TECHNOLOGICKEHO
VYBAVENIE A ZAZEMIA KUPELOV
Pripustné je centralizované rieSenie pre techniku a technoldgiu, rovnako ako
decentralizované rieSenie s ohladom na etapizaciu realizdcie, energetickl
hospodarnost’ prevadzky arealu, ekologiu a udrZatel'nost’ rieSenia. Medzi technické a
technologické zdzemie patria: centralne sklady pradla a 16zkovin, centralne sklady

Kosicky samospravny kraj
Obnova Turzovskych ktpelov
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tovarovych zasob ainventdru, centrdlne sklady techniky (kosacky, rekultivatory,
terasovy nabytok, dieliia na drobné opravy...)

Navrhnut' rieSenie doplnkovych sluzieb s prihliadnutim na podporu a rozvoj
cestovného ruchu v ekoturizme a cykloturistike.

7.6. RIESENIE DOPLNKOVYCH FUNKCII V EXISTUJUCICH
ALEBO NOVO NAVRHOVANYCH OBJEKTOCH

Navrhnat umiestnenie doplnkovych funkcii - obchody, sluzby (kadernictvo, holi¢stvo,
kozmetika...),menSie reStauracné zariadenia obcerstvenia, cukraren v povodnych
I novych stavbach v zavislosti na celkovom navrhu koncepcie rieseného tizemia

7.7. POZIADAVKY NA PREVADZKU

Energeticka efektivita a uspornost’ (Narodnu kultirnu pamiatku nie je mozné zateplit’
a preto je potrebné hladat’ iné moznosti uspory. Hodnotit' sa bude energeticka
efektivnost’

Ekologické rieSenia s ciel'om zabezpecit’ ekologicky optimalizovanu prevadzku
Efektivne prevadzkovanie jednotlivych priestorov a s nim stvisiacich procesov udrzby
a oprav (napr. dostupnost’ sieti pre rychlu opravu v ,,energo kanaloch*)

Co najvys§ia moznost merat’ hodnoty (spotreby elektrickej energie po jednotlivych
usekoch, budovach, prevadzkach, atd’.)

zriadenie zalozného zdroja NN je nevyhnutné, rieSené uzemie dnes nedisponuju
zaloznym zdrojom

zvolit’ vhodne bezbariérovost’ v zmysle Vyhlasky ¢. 532/2002 v jej platnom zneni pri
dodrzani poziadaviek pamiatkovej ochrany

8. PREDPOKLADANE NAKLADY

Odhadovana vyska investicie pre celkovu realizdciu obnovy celého arealu delenu po
etapach je 10 mil. € bez DPH v cenovej urovni 2022. Investicia je planovana vo
vySke 10 mil. EUR s vyuzitim 70% cudzich zdrojov - bankového uveru, zdrojov
investi¢ného fondu alebo slovenského investicného holdingu a 30% vlastnych zdrojov
=3 mil. EUR.

Kalkulovana navratnost’ nezohladiiuje dane, odpisy, inflaciu a uroky bankového
uveru, resp. in¢ho zdroja financovania investicie.

Je nutné ratat’ s rastucimi cenami energii, stavebnych materidlov, ceny prace pocas
vystavby a po spusteni zariadenia do prevadzky — aktualnost’ v rokoch realizécie
a otvorenia.

Poznimka: Sut’aZ sliZi na overenie predpokladanych niakladov a bude sluzit’ ako indikator pre
ich pripadnu aktualizaciu.

9. DOPLNUJUCE INFORMACIE

Sutaz navrhov ma za ciel’ priniest’ rieSenie, ktoré¢ bude komplexné vo vSetkych
ohl'adoch a vytvori podmienky pre citliva a prijatenti obnovu kuipel'ov.

Kosicky samospravny kraj
Obnova Turzovskych ktpelov
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Vyhlasovatel' pripista, ze vitazny navrh moéze svojim spracovanim predstavit aj
efektivnejSiu, rentabilnejSiu alebo inak vyhodnejSiu alternativu rieSenia problémov
aredlu kupelov, sktorou pred vyhldsenim sutaze nepocital, pretoze ju nemohol
poznat’.

Od sutaznych navrhov sa ofakava vysoka uroven urbanisticko krajinarského riesenia
uzemia a progresivne architektonické rieSenie novych ubytovacich kapacit vélenenych
do hodnotného prirodného ramca dotknutého uzemia.

Je potrebné klast’” déraz na dopravné rieSenie arealu pri zachovani bezkolizneho
umiestnenia prevadzkovo-technickych tras obsluznej dopravy s pesimi oddychovymi
trasami a chodnikov.

Materialové a konstrukéné rieSenie objektov a prvkov aredlu ma zohladiovat
klimatické podmienky lokality.

Turzovské jazero/tajch pontika moznosti pre rieSenie vodozadrznych opatreni, ktoré
by svojim charakterom zvysili atraktivitu ploch arealu urenych pre volnocasové
aktivity.

Doélezitym faktorom je mozna etapizdcia v nadvédznosti na postupné ziskavanie
finan¢nych prostriedkov.

Poziadavky na funkéné vyuzitie jednotlivych objektov a ploch nie st fixné, od
sutaznych navrhov sa ocakéva pri kazdom objekte kreativita ako aj nazor na ich
vhodnost’ a rozsah.

Sutazné podmienky su internym navrhom pre vyhlasenie Architektonicko -
urbanisticko krajinarskej anonymnej stut'azi navrhov a budu upravené podlPa urcenia
smeru planovaného rozvoja Turzovskych kipel’ov.

Kosicky samospravny kraj
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