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Vizia
Specifické charakteristiky

o atraktivna pre dnes nereflektovanu cielovu skupinu kreativneho (a kultirneho)
priemyslu - v Bratislave sa koncentruje 90% slovenského kreativneho priemyslu

o ikonické budovy a architektira (potreba landmarkov) prispievaju k originalite tohto
priestoru a zrkadlia pracu a kreativitu ludi tu zijacich a pracujucich

o nova mestska stvrt’ zalozena na principoch udrzatelnosti v mobilite, byvani a praci -
doraz na pesiu a cyklistick( dopravu, car sharing, zelené strechy, vodny manazment vo
verejnom priestore,

o Stvrt ako symbol domova a rodiny - rodiny a priatelia drzia spolu - spajame dvoch
susedov, ktori boli dlho rozdeleni - Bratislava a rakusky vidiek

o nova stvrt Bratislavy ako zivé susedstvo - funguje ako celok aj vo svojich mensich

blokoch - ludia tu nie len byvaju ale aj pracuju - stvrt’ Zije 24/7

Vznika nova $tvrt kreativneho priemyslu (vid priloha 1) na hraniciach dvoch $tatov. Zaplia
prazdne miesto byvalého rozdelenia a vytvara nové centrum pre prihranicny region. Na zaklade
inovativnych konceptov vznika udrzatelna mestska stvrt’, ktora kombinuje vysokd kvalitu zivota
s dynamikou kreativnej ekonomiky.

Stvrt’ je centrom kreativity a inovacii s mnohymi prekvapivymi miestami roztrisenymi po $tvrti,
ktoré je radost’ objavovat. Nachadza sa tu mix byvania pre rozne skupiny ludi, obchodov,
kaviarni, galérii, reStauracii, kreativnych firiem a mnohych inych. Stvrt vytvara podmienky pre
Zivot a pracu unikatnej komunite kreativnych ludi, umelcov, dizajnérov, vedcov ako sicast
biznis sveta. Projekt vytvara priestor pre inteligentné investicie. Sucasne poskytuje roznorodu
skalu moznosti byvania v priestore moderného urbanizmu a pokojnej atmosféry otvorenej
krajiny.

Prepojené, optimistické, roznorodé a otvorené - Stvrt Zije v centre strednej Europy a prepaja
priestory, ktoré boli dlhodobo priestormi zakazanymi, priestormi nikoho a ku ktorym sa kazdy
otacal chrbtom. Stvrt’ prepaja svojich susedov a komunikuje na obe strany, nezaleZi na
narodnosti.

V neste je verejny priestor vnimany ako ovela viac nez len priestor medzi budovami. Verejny
priestor definuje charakter novej stvrte a jeho Specifickost’ a motivuje ludi tu zostavat’
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a pohodlne sa pohybovat’ po $tvrti najma pesi a na bicykli. Stvrt je pohodlne dostupné verejnou
dopravou - prediZenymi linkami MHD & novym vlakovym spojenim.

Stvrt’ prekvapi - novymi napadmi, zaujimavymi momentami, vlastnym dizajnom mobiliaru
a umenim vo verejnom priestore.

Urbanizmus

Urbanizmus projektu je navrhnuty v nadvaznosti na hodnotn( otvorenu krajinu smerom na
rakUsky vidiek a tiez na bohat( historiu lokality. Nové formy byvania a prace sa tu nanovo
interpretuju - nie len fyzické struktlry ale aj ich konceptualne nastavenie.

Stvrt’ tvoria dve hlavné centra kreativneho priemyslu zdruzujlce sa okolo dvoch hlavnych
namesti. Juh je Ziva mestska stvrt' s multifunkénou event halou, colivingom a coworkingom
doplnenymi o rezidencné priestory. Centrum severu tvori namestie prepajajuce rezidentsku
Cast’ so small area business parkom, ktory vytvara gravitacné centrum severnej Casti.

Funkcie a struktlry vytvaraja svojim funkénym a vizualnym premiesanim novd ziva mestsku
Stvrt. Stvrt priestorovo komunikuje s rakiskou polnohospodarskou volnou krajinou na jednej
strane a s velkomestskym priestorom Petrzalky na strane druhej.

Stvrt’ je ziva Stvrt, ktora funguje ako celok ako aj vo svojich mensich $tvrtiach. Je dolezité, aby
sa Stvrt’ dokazala realizovat’ v jednotlivych mensich celkoch, ktoré samé o sebe vytvoria
organicky fungujuce stvrte. Jednotlivé stvrte navzajom potom komunikuju - priestorovo

a funkcne - a vytvaraju zivu mozaiku, ktora je pre stvrt’ charakteristicka.

Stvrt’ vytvara vysoku Grovef urbanneho rozvoja s vysokym podielom rezidenénych budov
vytvarajucich blokova zastavbu. Roznorodost’ budov vo vyske a Sirke vytvara fungujlce verejné
priestory (mikronamesticka, zivé rohy, aktivny parter atd'’.).

Rozne urbanistické typologie medzi sebou citlivo komunikuju a vytvaraju garanciu priestorovej
heterogenity - atraktivitu, pritazlivost, rytmus, hustotu, zmiesané funkcie - zivo formulované
mestské prostredie.

Silna identita Stvrte je postavena na suhre divokej historie lokality s modernymi formami
byvania a prace. Zachovava historické pamiatky vo svojom strede (cintorin, bunker) a vytvara
zelené srdce $tvrte, z ktorého rozrastaju linie zelene pozd(Z hlavnej pesej osi. Idylické zelené
priestory pozd(Z tejto osi spolu s atraktivnym volnym priestorom na rakuskej strane sa
stretavaju so zmieSanymi funkciami byvania, prace a volného casu.

ZIVE VEREJNE PRIESTORY

Verejny priestor vytvara chrbticu Stvrte, ¢im z neho spoluvytvara vybornu lokalitu pre ludi

a spolocnosti, pre ktoré je dolezité ako vyzera prostredie v ktorom Ziji a ktori sa zaujimaju

o dianie okolo seba. Pozornost’ je preto venovana na kvalitny navrh a prevedenie verejnych
priestorov, mobiliaru, navrhu zelene a vodnych prvkov, bezbariérovosti, vhodnym materialom,
verejnému osvetleniu atd’. Historia (prvorepublikové opevnenie, cintorin I. svetovej vojny,
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historicky pavilon, byvalé dunajské ramena, viedenska elektricka) stretava budlicnost’ vo
verejnom priestore. Novy mestsky bulvar prepaja juh so severom. Rovnobezné s nim prebieha
pesia linia s vodnymi prvkami, ktoré pripominaju historické ramena Dunaja, ktoré siahali az
sem. Zabezpecuje tak pohodlné pesie a cyklistické prepojenie vsetkych zaujimavych destinacii
a vytvara novy mestsky linearny park.

Dve hlavné namestia si dop(iané mensimi mikronamestiami, semiprivatnymi verejnymi
priestormi v blokoch rezidencnej zastavby a miestami pre stretavanie miestnych komunit
a susedov. Verejny priestor je iniciatorom a nositelom zivota v neste.

MOBILITA

Kvalitne navrhnuté verejné priestory a inovativne sposoby dopravy motivuja ludi, aby sa po
Stvrti ako aj z a do nej pohybovali udrzatelnymi formami dopravy. Shared space, pesie zony,
verejna doprava a nové zastavky MHD a vlakové spojenie, cyklisticka infrastruktira, komunitny
e-bike sharing, autonomne transportné systémy a mnohé iné.

ZELENE STRECHY

Vadsina budov v neste ma zelené strechy s pochodznymi stresnymi terasami, ktoré umoznuju
vyhlady na mesto a jeho zname symboly (hrad, most SNP, Malé Karpaty) ako aj na idylickd
stranu rakuskeho vidieka s typickymi marhulovymi sadmi. Zelené strechy slizia viacerym
funkciam samotnej budovy, ako napr. absorbovanie dazd'ovej vody, poskytovanie izolacie,
vytvaranie priestoru pre zivocichy, zlepsovanie pocitov a znizovanie stresu u ludi, ktori sa na
nej pohybujl alebo ju len vidia tym, Ze poskytuju estetickejSie prostredie a pomahajl znizovat
mestské teploty znizovanim prehrievania vzduchu.

VODNY MANAZMENT

Voda vo verejnom priestore nie je len dekorativny prvok. Poskytuje mnohé iné dolezité funkcie
a prinasa benefity, ktoré siahaju ovela d'alej za socialne aspekty. Vytvaraju priestory idealne
pre stretavanie sa a oddych v mestskom hektickom prostredi. Ludia su pritahovani k vode.

Udrzatelné riesenia zahrnaju vodné prvky na réznych urovniach, ktoré tak dokazu pozitivne
ovplyvnit’ mestsku mikroklimu. Hlavnymi prvkami su priepustné dlazby, nenarusené korenové
systémy, nadrze, podzemné parkovanie, bioretencia, konzervovanie prirodného Uzemia,
manazment zrazkovej vody v podobe jazierok a rastlinnych filtracnych ploch.

HISTORICKE PAMIATKY

Cintorin, bunker a pohranicny priestor si hlavnymi historickymi pamiatkami v izemi a nositelmi
bohatej a divokej historie lokality. Nova Stvrt’ si pamata ale nepozera do minulosti. Hlada nové
interpretacie a stavia na dovere susedov, ktori sa dlho za susedov nemohli povazovat. Voda vo
verejnom priestore pripomina, ze sa nachadzame v podunajskej oblasti a pamata na jeho
divoké a v minulosti sa Casto meniace ramena.
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Koncept funkcii
COLIVING

Cielova skupina: Studenti, expati, ludia vo veku 20-40, mladi profesiondli (kreativny
priemysel), mierne vyssie platové ohodnotenie nez pri ndjomnom byvani

Coliving je novy sposob mestkého byvania v prenajme. Kombinacia sikromnych malych bytov

s atraktivnymi spolocnymi priestormi (kuchyne, herne, komunitné terasy, pracovne, dielne...)
a bohatym programom podujati, a to vSsetko v cene prenajmu. Doba prenajmu byva kratSia nez
pri ndjomnom byvani. Mix expatov, Studentov a miestnych mladych ludi vytvara zivé komunity,
stretavaju sa v spolocnych priestoroch a na podujatiach. Vzdy je ale moznost’ sikromia vo
vlastnych, plne zariadenych bytovych jednotkach. Jednotky s medzi 15-40m?2.

NAJOMNE BYVANIE
Cielovd skupina: Studenti, expati, ludia vo veuk 20-40, mladé rodiny

Najomné byvanie je vyborny sposob byvania pre mladych ludi, ktori zac¢inajl svoj aktivny
dospely zivot. Na Slovensku tento sektor v sucasnosti takmer neexistuje (cca. 6% z trhu
nehnutelnosti). Podla prieskumu spoloc¢nosti Lucron takmer 60% mladych ludi vo veku 20-40
rokov v Bratislave momentalne nevlastni vlastné byvanie.

REZIDENCNE BYVANIE/BYTY A APARTMANY
Cielovd skupina: vsetky typy bytov

Byty a apartmany v rozli¢nych cenovych relaciach a rozli¢nych dispoziciach. Spolu viac ako
190 000 m? zabezpecuje bohaty vyber byvania.

WOONERF

Cielovd skupina: ludia hladajuci pokojné mestské prostredie na byvanie v blizkom a
jednoduchom napojeni na mesto

Zivé ulice, ktoré boli pdvodne zavedené v Holandsku a Flamsku, zahfiaj ulice ako shared
space, s prvkami upokojujucimi dopravu a s nizkou max. povolenou rychlostou. Vytvarajd sa tu
komunitné priestory okolo ktorych sa vytvaraja zivé susedstva.

VILA DOMY
Cielovd skupina: vyssia prijmova skupina, ludia hladajuci komfort, rodiny

Viacposchodové vila domy vytvaraju semi-privatne komunity, ktoré st exkluzivne a oddelené od
verejnych priestorov okolo.

RODINNE DOMY
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Cielovd skupina: vyssia prijmovd skupina, ludia hladajuci komfort, rodiny, majitelia
kreativnych firiem a ateliérov (umelci, marketingové agentury, tvorcovia)

Nie Uplne typické rodinné domy, na ktoré je slovensky trh zvyknuty a je nimi presyteny.
Rodinné domy ponUkaju pridan( hodnotu v podobe stidii a ateliérov na hornych poschodiach -
vyborné pre architektov, umelcov, agentury.

COWORKING

Cielovd skupina: studenti, expati, ludia vo veku 20-40 rokov, mladi profesiondli (kreativny
priemysel)

Postupne koncia Casy, kedy praca v klasickom kancelarskom prostredi (uzatvorené oddelené
kancelarie), kde sa kolegovia zatvarali do vlastnych kancelarii a stretavali sa len na obede ¢i
kavicke. Vzostup oblUbenosti coworkingovych priestorov sposobil, Ze stale viac ludi aj firiem
hlada pracovné prostredie, ktoré je otvorené, podporujlce spolupracu, insSpirativne

a stimulujuce.

WAREHOUSES

Cielovd skupina: mensie firmy (scaleup firmy), IT firmy, technologické firmy, E-commerce,
showroom + retail, kupelnové studia, parketové studia, internetové obchody, svietidld,
predajna s ndbytkom, obchody typu R1, outlet fashion, distribucno-logistické firmy, mestskad
logistika

Warehousy si budovy mensich rozmerov bezne od 150 do 233 m? (ale aj variabilne do 1000 m?,
pripadne aj nad). Poskytuju zmiesané funkcie obchodnych priestorov-showroom, skladu

a kancelarii pod jednou strechou (70% sklady a 30% showroom a office). Idealne pre vyskum

a inovacie, lahky piremysel, mestsku logistiku (,,poslednej mile*), velkoobchod a distriblciu.

SMALL AREA BUSINESS PARK

Cielovd skupina: regiondlne riaditelstvda medzindrodnych firiem, IT development, vyskum
a inovdcie, poradenské firmy, centrd zdkaznickej podpory

Mensie modulovatelné kancelarske budovy (ZP do 200m?, 5-6NP) s kombinaciou stredne velkych
office budov (do 700 m? ZP). Budovy zahffhaju parkovanie, recepciu, vychadzaju z kvalitnych
materialov ako drevo ¢i tehla. V ich blizkosti sa nachadzaju restauracie, nakupné moznosti

a iné sluzby, ktoré vytvaraju zivu Cast’ novej stvrte nielen v pracovnom case ale aj pocas celého
dna.

SKOLA

Objekt Skoly sa moze rozprestierat na ploche cca. 8 400 m? s maximalnym poctom Studentov
1000. Kvalitné a variabilné verejné priestory umoznuju lahky pohyb a vybornd dostupnost’ pre
deti - pesi, na bicykli ¢i MHD (zastavka je cca. 150 m). Skola vytvara vyborn( synergiu so
$portovym centrom, ktoré sa nachadza v bezprostrednej blizkosti. Skola je obklopena zelenymi
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priestormi na pomedzi rakuskeho vidieckeho prostredia, s dobrou dostupnost'ou z rakuskych
susednych obci.

ASISTOVANE BYVANIE PRE SENIOROV

Asistované byvanie pre seniorov ponika moznost’ dennej starostlivosti o seniorov, ktorym je uz
pohodlnejsie a bezpecnejsie zverit’ ast svojich potrieb do ruk profesionalom. Ponulka sluzby
zdravotnych sestier, rehabilitacné miestnosti, dlhodobu starostlivost’, precvicovanie pamate,
asistované byvanie aj samostatné byvanie s vyuzivanim spolo¢nych priestorov.

MEDICENTRUM

Medicentrum je nové centrum inovacii v medicine a farmaceutickom priemysle. Umoznuje
spolupracu s IT sektorom, nanotechnologiami a pod.

MULTIFUNKCNA EVENT HALA
Cielovd skupina: reklama, kreativne firmy, umenie, dizajn, veda, business

Hala pozostava z back stage-u, event haly, workskopovych a kongresovych priestorov,
socialneho a technického zazemia, foyer. Prinasa vyborn( akustiku, moderny systém
reorganizacie priestoru a unikatne technologie pre Sirokd skalu podujati - konferencie, firemné
akcie, vystavy, koncerty a pod.

SPORTOVE CENTRUM
Cielovd skupina: klubové Clenské, vstupy pre skoly v menej exponovanych ¢asoch

Sportové centrum na lokalnej aZ celomestskej Urovni s presahom do rakUskeho prihranicia.
Prinasa nové typy Sportov a tiez vytvara priestor pre tie s nedostatocnym zazemim. Svojou
polohou v blizkosti $koly méze tiez naplihat’ funkciu vzdelavania a formovania mladych ludi
smerom k aktivnemu Zivotnému 3tylu. Sportcentrum nie je uzatvorené samé do seba, ale
komunikuje s vonkaj$imi priestormi - transparentnou fasadou a exteriérovymi $portoviskami. Ci
uz vo forme beach volejbalu, bezeckej trate, workoutového ihriska alebo boulderu.

Ostatné sporty: futsal, padel, plavdren, posilovna, studid, restaurdcia a bar, wellness

HOTEL

Cielovd skupina: moderni ludia, business cestujuci, hotel typu boutique

V prepojeni s event halou a juznym centrom kreativneho priemyslu poskytuje ubytovanie pre
ludi navstevujucich stvrt ale aj vd'aka svojmu dobrému napojeniu na mesto poskytuje
atraktivnu alternativu pre slovenskych aj medzinarodnych biznismenov, turistov a cestovatelov.
Rozumie novym potrebam klientov a pontka online check-in, coworkingové priestory, stresn(
terasu pre aktivne pouzivanie.
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Priloha 1

Odvetvia kreativneho priemyslu:

- - - -

1411 Vyrobakozenych odevov X X X X
14.12  Vyroba pracovnych odevov X X X X
14.13  Vyroba ostatného vrchného osatenia X X X X
14.14  Vyroba spodnej bielizne X X X X
1419 Vyroba ostatnych odevov a doplnkov X X X X X
1420 Vyroba kozusinovych vyrobkov X X X
15.12  Vyroba kufrov, kabeliek a podobnych vyrobkov, sediel a popruhov X X X X
1520 Vyrobaobuvi X X X X
1811 Tla novin X X X
1812 Inatla X X
18.13  Sluzby pre tla a média X X X
18.14  Viazanie knih a sluzby suvisiace s viazanim knih X X
1820 Reprodukcia zaznamovych médii X X X X
3211 Razenie minci X
3212 Vyroba Sperkov a podobnych predmetov X X
3213 Vyroba bizutérie a podobnych predmetov
3220 Vyroba hudobnych nastrojov X X
3240 Vyroba hier ahra iek X
41.10 Vypracovanie stavebnych projektov
58.11 Vydavanie knih X X X X X X
58.12 Vydavanie adresarov a katalogov X X
58.13  Vydavanie novin X X X X X X
58.14 Vydavanie asopisov a periodik X X X X X X
58.19 Ostatné vydavate ské innosti X X X X X X
58.21 Nakladate stvo v oblasti po ita ovych hier X X X X
58.29 Ostatné nakladate stvo v oblasti softvéru X X X X X
59.11  Vyroba filmov, videozaznamov a televiznych programov X X X X X X
59.12 Podporné innosti suvisiace s vyrobou filmov, videozaznamov a televiznych = . e .

programov
59.20 Priprava a zverej ovanie zvukovych nahravok X X X X X X
60.10 Rozhlasové vysielanie X X X X
60.20 Vysielanie televizie a predplatené programy televizie X X X X X
6201 Po ita ové programovanie X X X X
6202 Poradenstvo tykajuce sa po ita ov X X X
62.03 innosti suvisiace s riadenim po ita ového prislusenstva X
71.11  Architektonické innosti X X X X X
7112 Inzinierske innosti a suvisiace technické poradenstvo X X X X

7120 Technické testovanie a analyzy

7211 Vyskum a experimentalny vyvoj v oblasti biotechnologie

7219  Ostatny vyskum a experimentalny vyvoj v oblasti prirodnych a technickych vied

7220 Vyskum a experimentalny vyvoj v oblasti spolo enskych a humanitnych vied

7311 Reklamné agentury X X X X X X

7312 Predaj vysielacieho asu X X X X

73.20 Prieskum trhu a verejnej mienky

74.10 Specializované dizajnérske innosti X X X X

7420 Fotografické innosti X X X X X
90.01  Scénické umenie X X X X

90.02 Podporné innosti suvisiace so scénickym umenim X X X X

90.03 Umelecka tvorba X X X X X X
90.04 Prevadzka kultarnych zariadeni X X X X X X
91.01 innosti kniznic a archivov X X X
91.02 innosti muzei X X

91.03 Prevadzka historickych pamiatok a budov a podobnych turistickych zaujimavosti X X X
91.04  innosti botanickych a zoologickych zahrad a prirodnych rezervacii X X

Zdroi: DCMS 2010. UNESCO, British Council, DCMS 2011.WIPO.Bertacchini & Borrione (adaptacia KEA).



